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Muutos edellyttaa
uudenlaista yhteistyota

* Talonrakentaminen on yksi materiaali-intensiivisimmista aloista maailmassa.
Kokonaisuudessaan rakennettu ymparisto tuottaa 40 % maailman CO2 paastoista
(rakennusmateriaalit 13 % paastoista). uwrcc

* Monilla kaupungeilla on hiilineutraalisuus ja Kkiertotalous strategioita -
implementaatiossa viela aukkoja

* Puuttuu toimintamalleja, joilla koko rakentamisen ala saadaan sysattya kohti
kiertotalouden systeemista muutosta — viesti kentalta on selkea

* Miten kunnat voivat omalla toiminnallaan tuupata (yritysten) kiertotalousmuutosta
eteenpain?

* Kaupungeilla on mm. tontinluovutuksen ja hankintojen kautta valtava rooli
koko alan kiertotalousmuutoksen tuuppaamisessa - kaupungit muokkaavat
toimintaymparistoa, yritykset tuottavat ratkaisut



Tampereen kaupunki: toimintaymparisto

* Kiertotaloussuunnitelma hyvaksytty 9/2022: painopisteend mm. maankayton
suunnittelu ja tontinluovutus (kiertotalouden mukaiset tontinluovutusehdot)

e TONTINHAKUOHJELMOINTI merkittava tyovaline. Laaditaan viisivuotiskaudeksi,
paivitetaan vuosittain

* Ohjelmoinnissa esitetaan kunakin vuonna yleiseen tonttihakuun ja erilaisiin
kilpailuihin haettavaksi tuleva rakennusoikeuden maara

* Ohjelmoinnissa  esitetaan  vuosittain  kohtuuhintaiseen  asuntotuotantoon
haettavaksi laitettavan rakennusoikeuden osuus

* Perustuu asemakaavoitusohjelmaan

* Joteuttaa Hiilineutraali Tampere 2030 tiekartan toimenpiteita ja tavoitteita, kohdat:
112.Hiilijalanjalkiarviointi(pilotointi)
115. Nollaenergiarakentaminen
117. Kestavan ja alykkaan rakentamisen teemat
130. Puurakentaminen
158. Hajautettujen energiajarjestelmien pilotointi.
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2022 — kilpailut ja tavoitteet 1/2

Puurakentamista
Ryhma- ja/tai osuuskuntarakentamista
Hiilijalanjaljen ja -kadenjaljen laskenta
o Tavoitteena testata hiilijalanjaljen ja —kadenjaljen laskentamenetelmaa
todellisissa kohteissa.

o Tavoitteena on ottaa kyseinen laskentamenetelma myos ohjaavaan rooliin
osana tontinluovutuskilpailuja, esimerkiksi pisteyttamalla kilpailuehdotuksia
laskennan tulosten perusteella.

Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Kiertotaloustalo

o Talonrakentamisen kiertotalouden mukaisuus kerrostalon tai korttelin
kokoluokassa. Huomiota kiinnitetaan erityisesti uudelleenkaytettyjen
rakennusmateriaalien ja -osien kayttoon ja hyodyntamiseen

Tonttihakuohjelmointi 2022-2026



CASE KISSANMAAN
KIERTOTALOUDEN MUKAINEN
TONTINVUOTUS - TAMPEREEN

KAUPUNKI



Toimenpiteet pahkinankuoressa

1. Tampereen kaupunki edellytti
kiertotalouskonseptien esittamista
Kissanmaan tonttihakemuksien
vhteydessa 06/2022.

2. Kaupunki arvioi kiertotalouskonseptit
vhteistyossa asiantuntijaraadin (sisdainen , j A—. %
asiantuntija + GBC) kanssa — laadullinen S | i G e i~
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M|k5| klertotalous -tontmluovutus jarjestettun?
Miksi kiertotalous rajattiin valittuun

3. Hyvaksyttyja hakemuksia tuli yhteensa

17 kpl. NS nakékulmaan?
4. Tontinsaajaksi valittiin Pohjola Rakennus &= Miten ja millaisin kriteerein konseptit arvioitiin?
Oy Suomi ja heid:n kiertotaloustalo — &= Miten kehlttamlsta tuIIaan jatkamaan?

konseptiehdotus 10/2022.

General Information \ Generale \ Ogoélna \ Siséainen \ Generell \ Generell \ Obecné



Miksi kiertotalous —tontinluovutus jarjestettiin?

1 Strategiset sitoumukset ja tavoitteet
* Hiilineutraali Tampere 2030 —sitoumukset

e Kiertotaloussuunnitelman tavoitteet .
* Tonttihakuohjelmoinnin 2022-2026 tavoitteet i

Areena Urheilu Valikko @

set Tuoreimmat Vendjan hyokkays Saa Kotimaa

2 Arviot tontinluovutuksen tarpeellisuudesta

* Asiantuntija-arvio: rakennusala ei kykene siirtymaan

kiertotalouteen taysin markkinaehtoisesti —
oimintavmparistoon tarvitaan kannustimia

Arviot nayttaa osuneen maaliin, kannustimille oli

tarvetta ja tontinluovutus toimi sellaisena:

YLE: Kissanmaalle Suomen ensimmainen

|ert0ta IOUSta |O Betonirakenteisen talon hiilijalanjaljesta valtaosa syntyy

teraksen valmistuksessa. Kiertotaloustalossa hiilipaastot

Kiertotalous

Tampereelle rakennetaan Suome
ensimmainen “kierratyskerrostal
ikkunoita irrotetaan seurakuntat
ja tiilia tulitikkutehtaasta

pienenevat, koska uusia betoniosia tehdaan vahemman.

J



Miksi kiertotalous rajattiin
juuri valittuun
nakdkulmaan?

1 Uudelleenkayton ymparistopotentiaali

* Rakennusosien uudelleenkayttod on yksi
ympariston kannalta potentiaalisimmista
kiertotalousratkaisuista.

e Esim. Uudelleenkaytettyjen
betonielementtien CO2 vain noin 5%.

2 Kehityshankkeita ja keskustelua jo paljon

rakennusalalla

e Uudelleenkayttoon liittyvia
kehityshankkeita ja “pohinaa” on ollut
paljon menneina vuosina = haluttiin tukea
kehittamista.

3 Arviontitekninen nakdkulma

* Tontinluovutuksen valmistelun yhteydessa
oli haastavaa loytaa kriteereja, joilla
kaikenlaisia kiertotalousnakokulmia olisi
voinut arvioida suhteessa toisiin = rajaus
taytyi tehda johonkin (erityisesti, koska
tehddan ensimmaista kertaa Suomessa).

Tontinluovutus 06/2022 —'Vahahiilinen kiertotaloustalo’

Tontinluovutuksen tavoitteena on edistad Tampereen kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

Yleisesti rakennuksen hiilijalanjdlki muodostuu koko rakennuksen elinkaaren - materiaalien tuotannon, rakentamisen,
kdyton ja purkamisen - aikana. Uudisrakentamissa edellytetddan nykydan jo |ahes nollaenergiarakentamista. Kun

rakennusten kdytdsta johtuva energiankulutus ja siitd aiheutuvat hiilipaastot on saatu minimoitua, nousevat
rakennuksen muut elinkaaren vaiheet yha merkittavampdan rooliin rakentamisen aiheuttamien hiilipaastéjen

vahentamisessa.

ksi ratkaisu talonrakentamisen hiilipaastdjen minimoimiseen on kiertotalouden mukainen rakentamistoiminta, jossa
kertaalleen kdyttoon otetut luonnonvarat sdilytetdaan kaytossa mahdollisimman pitkaan. Kiertotalouden viitekehys
tarjoaa erilaisia nakdkulmia luonnonvaroihin sitoutuneiden arvojen sailyttdmiseen (esim. muuntojoustavuus tai
" purettavaksi suunniteltu”). Tdman tontinluovutuksen tavoitteena on kuitenkin edistda kiertotalouden
periaatteiden mukaista rakentamista rakennusosien ja -materiaalien uudelleen- ja uusiokdytén ndakékulmasta.

Tontin hakijan tulee esittda konseptitason suunnitelma siitd, miten tontille sijoitettavassa hankkeessa tullaan
hyodyntamaan seuraavanlaisia kiertotalouden periaatteiden mukaisia rakennusosia tai —materiaaleja: (1)
uudelleenkaytetyt materiaalit’, (2) uusiomateriaalit? tai (3) uusiutuvat materiaalit®. Rajaus koskee hankkeen
maanpaallisia rakenteita.




Miten kiertotalous-konseptit arvioitiin?

1 Jalostusasteen arviointi Esitettyjen konseptitason suunnitelmien kokonaisarviointiin ja tontinluovutuksen valintaprosessiin vaikuttaa:
° Su htee”isen Suoraviivainen kriteeri: 1. Hyddynnettdvien ratkaisujen jalostusaste: tavoitteena on hyddyntas rakennusosia tai -materiaaleja
uudelleenkéytetyt rakennusosat saivat mahdollisimman ldhelld alkuperdista kdyttétarkoitustaan, koska mitéd korkeammassa jalostusasteessa tai

arvossa rakennusosia hyodynnetdan, sitd vihemman havida niihin sitoutuneita materiaaleja ja energiaa.

parhaat pisteet verrattuna muihin
ratkaisuihin (esim. uusiokaytto).

e  Esim. Purettujen terdspalkkien hyédyntaminen kokonaisena arvioidaan korkeammalle kuin
terdspalkkien, joiden valmistuksessa on hy6dynnetty kierratettya terdsta.

e  Esim. Purettujen terdspalkkien hyédyntaminen kokonaisena arvioidaan korkeammalle kuin uusien
puurakenteiden kdyttaminen.

2 Uutuusarvon ja kokonaistoteutuksen
kunnianhimoisuuden arviointi

Uutuusarvo ja kokonaistoteutuksen kunnianhimoisuus: tavoitteena on kannustaa uutuusarvoltaan korkeiden

* Astetta monisyisempil kriteeri verrattuna ja rakennushankkeen kokonaistoteutuksen nakdkulmasta kunnianhimoisten kiertotalousratkaisujen
edelliseen. Tavoite on kuitenkin yhta kehittamiseen rakennusalalla. Sitd korkeammalle esitetty konseptisuunnitelma arvioidaan, mita:
kirkas: ha|utt||n kannustaa kehlttamaan s vdhemman sen sisdltamista ratkaisuista loytyy rakennusalalta esimerkkeja Suomesta.
uusia ratkaisuja isossa mittakaavassa. e merkittavimmin osin esitettyja kiertotalousratkaisuja hyddynnetaan tontille tulevassa

rakennuksessa. Esim. muutaman ikkunan tai oven uudelleenkayttd arvioidaan alemmaksi kuin, etta
jotain kiertotalousratkaisuja hyddynnetdaan merkittavin osin talon rakenteissa.

Voittajan valinnassa korostui
uudelleenkdytettyjen rakennusosien osuus
asuinrakennuksessa seka uudelleen-
kdytettyjen materiaalien monipuolisuus




KRITEERIEN )
EDELLEENKEHITTAMINEN

Tarjoamme uuden perustan
liiketoiminnalle ja tontinluovutukselle

« Kriteerity6ston inspiraationa mm.
Kissanmaan tontinluovutus

» Kiriteerit kehitetty yhteistyossa kaupunkien
tyoryhman kanssa (ml. Tampere. Helsinki,
Oulu, Mikkeli)

 Yrityksille mahdollisuus kilpailla (uusilla)
kiertotalouden innovaatioilla / toiminnalla

« Kaupungeille tydkalut kiertotalouden
tontinluovutukseen — kriteerien katalogi
mahdollistaa erilaiset tavoitteet (mm.
uudelleenkaytetyt osat, muuntojoustavuus
ja purettavaksi suunniteltu)
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Tyokirjaa muokattu viimeksi: Eilen klo 13:57

MAARALLINEN (kilpailuun osollistujo tietdid omat pisteet ndistd siis jo kilpoiluvaiheessa) Huom.! Kaikki kriteerit koskevat kiinteistélle tulevoa pddrakennusta.

Rakennuksen (rakentziden) rakennusmateriaalien jo kdytettivien tuotteiden hiilijalanjdlki on XX % (valitse valikosta)
pienempi kuin vertailulaskelmassa (rakennusmateraalien tyvpillinen arve) [kgCO2e]. Tdmd osoitetaan
hiiliialanjélkilaskelmin.

yli 40 %

Rakennusmaternaalien CO2-

pddstdjen wihentdminen

Rakennuksessa hyddynnetiidn vudelleenkdytettyii pilareito tai palkkejo wihintddn X kappaletta (valitse valikosta)

20 kpl

Rakennuksessa hyddynnetddn betonista valmistettujo vudellesnkdytettyjd rakennusosio [ muita kuin pilareita o polkkeia )
wvihintddn X kg (valitse valikosta)

25000 kg

Rakennuksessa hyddynnetddn muusta kuin betonista valmistettujo vudelleenkdytettyid rakennusosio [ muita kuin pilareita
ja palkkeia | wihintddn X kg (valitse valikosta)

Rakennuksessa hyddynnetddn vudelleenkdytethyid kiintokalusteita tai ovia vdhintddn X kg (valitse valikosta)

Uudelleenkdytettyid loitteita tai osio hyddynnetidn taloteknisissd jirestelmissd (valitse valikosta)

Uudelleenkdytettyjen

rakennustuotteiden hyddyntdminen

Rakennuksessa on otettu rokennusosien purettovuus jo vudelleenkdyttd ('suunnitelloan vudelleenkdytettdviksi')
huomioon entyiselld tavalla.

Purettavaksi suunnitellut

rakennusasat

Asuntajen sisdisiin tilajen muunnelfavuuteen ja/tai monikdytdisyyteen on kiinnitetty ertyiselld tavalla huomiota XX %:ss0
{valitse olasvetovalikosta) asunnoista.

Asuntojen wilisiin tilojen tai yleisten tilajen muunneltavuuteen ja/tai monikdyttdisyyteen on kiinnitetty entyiselld tavalla
huomiota XX %:ssa (valitse alasvetovalikosta) asunnoista.

Muuntojoustavuus

Kohteen moarokentamisessa hyddynnetiidn vusiomateroalejo tai kierritysmaamaossojo XX % kaikista moomaossoista
{valitse volikosta).

yli 80%

Kohteen viherrakenteissa hyddynnetidn kisrtotalouden mukaisio kasvualustajo XX % kaikista kasvualuistoista (valitse
valikosta).

yli 80%

Mag- jo viherrakentamisen

kiertotolowsrothaisut

Twdmaan jitteiden hyddyntdmis-, lajittelu- tai kiemtitysaste | mikd ndistd paraos? ) on wahintddn XX% (valitse valikosta)

syntyy sekajstetts tai k.aste alle 10%

Tyimaakdytidnndt




TULEVAISUUDEN ASKELEET -
TAMPEREEN KAUPUNKI JA
KIERTOTALOUS PIRKANMAA
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Tonttihaun ohjelmointi 2023-2027

Hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen laskenta kaikilla tonteilla

+ Kaikissa yhtiomuotoisissa hankkeissa tulee esittaa hiilijalanjaljen ja
hiilikéddenjaljen laskenta tontinkayttosuunnitelman esittdmisen
yhteydessa

« Tavoitteena testata hiilijalanjaljen ja —kadenjaljen laskentamenetelmaa
todellisissa kohteissa

- Tavoitteena on ottaa kyseinen laskentamenetelma my0s ohjaavaan
rooliin osana tontinluovutuskilpailuja, esimerkiksi pisteyttamalla
kilpailuehdotuksia laskennan tulosten perusteella

Lisaksi:
« Rakentamisen kiertotalous: edistetaan rakentamisen kiertotaloutta
materiaalien kierrattamisen ja purettavaksi suunnitellun kautta

* Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti yhtiomuotoisten
kerrostalotonttien rakentamisessa edellytetadn vahintaan
energiatodistusasetuksen (1048/2017) mukaista A-luokan
energiatehokkuutta

Yhtiomuotoiset asuntotontit
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Tonttihaun ohjelmointi 2023-2027

« 2023: Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Energiatalo/kortteli

o Energia- ja vahahiiliset ratkaisut on onnistuttu kokoamaan selkeaksi
kokonaiskonseptiksi, jossa hyddynnetdaan esim. hybridiratkaisuja, kuten
kaukolammon ja lampopumppujen yhteisratkaisuja. Tulee haettavaksi
loppuvuoden tonttihakuun.

«  2025:Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Alykas talo

o Rakennusten kayttajien mahdollisuudet osallistua aktiivisesti rakennuksen
yllapitoon, rakennuksen tietomallin hyddyntaminen suunnittelusta aina
kayttdon asti (sis. asukasndkyma). Rakennuksessa syntyvan datan
jakaminen

« 2026 Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Kaupunkivihrea talo

o monimuotoisuuden huomioiva kaupunkivinred ja luontoperéiset ratkaisut,
viherkertoimen hyddyntaminen

« 2027: Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Yhteiskayttotalo

o Jjakamistalous keskitssa (tavaroiden ja tilojen yhteiskayttomahdollisuudet
alyratkaisuin), tilojen muuntojoustavuus, autoton talo/kortteli + liikkumisen
palvelut (yhteiskayttdautot ja -pydrat, kotiin tuotavat palvelut kuten kylmaétila
ruokakasseille), alueena keskusta tai aluekeskus




Tarvitaan toimijoita viemaan kriteereita eteenpain

Kiertotalous Pirkanmaa: Talonrakentamisen palvelut

Julkisella tontinluovutuksella kannustimet toimialalle

* Neuvottelumenettelyyn perustuvan tontinluovutuksen operointi (kehityshankkeille)

* Tontinluovutuskilpailutuksien valmistelu (kehityshankkeiden skaalaaminen)

* Vahimmaisvaatimuksien ehdotuksien tuottaminen (rakennusalan lapileikkaava ohjaus CO2-analyysiin
perustuen)

* Kiertotalouteen liittyvien tontinluovutus- ja kilpailutuskriteerien jatkuva kehittaminen, levittaminen ja
soveltaminen

CO2 laskenta lapileikkaavasti ohjaamaan tontinluovutusta

e (CO2 laskelmien analysointi ja suosituksien tekeminen



SEURAAVAT ASKELEET

Kunnat tarjoamaan uutta
toimintaymparistoa kiertotalouden
mukaiseen rakentamiseen

* Muutos vaatii uudenlaista osaamista,
tyOkaluja ja kyvykkyytta

« Markkinat mm.kierratetyille materiaaleille
puuttuvat viela — kunnilla my6s siina mm.
tilaajana rooli

« Lainsaadanto ja valtion strategiat tukevat
muutosta (Green Dealit ja uusi MRL
1.1.2025)

« EU tasolla paljon kehitysta: mm. taksonomia
ja CCRI

» Kiriteerityd valmis syksylla 2023. Julkaistaan
Kiertotalous Pirkanmaan www-sivuilla




karoliina.tuukkanen@kiertotalouspirkanmaa.fi

aila.taura@tampere.fi
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