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Muutos edellyttää 
uudenlaista yhteistyötä

• Talonrakentaminen on yksi materiaali-intensiivisimmistä aloista maailmassa.
Kokonaisuudessaan rakennettu ympäristö tuottaa 40 % maailman CO2 päästöistä
(rakennusmateriaalit 13 % päästöistä). UNFCC

• Monilla kaupungeilla on hiilineutraalisuus ja kiertotalous strategioita –
implementaatiossa vielä aukkoja

• Puuttuu toimintamalleja, joilla koko rakentamisen ala saadaan sysättyä kohti
kiertotalouden systeemistä muutosta – viesti kentältä on selkeä

• Miten kunnat voivat omalla toiminnallaan tuupata (yritysten) kiertotalousmuutosta
eteenpäin?

• Kaupungeilla on mm. tontinluovutuksen ja hankintojen kautta valtava rooli
koko alan kiertotalousmuutoksen tuuppaamisessa – kaupungit muokkaavat
toimintaympäristöä, yritykset tuottavat ratkaisut



Tampereen kaupunki:  toimintaympäristö

• Kiertotaloussuunnitelma hyväksytty 9/2022: painopisteenä mm. maankäytön
suunnittelu ja tontinluovutus (kiertotalouden mukaiset tontinluovutusehdot)

• TONTINHAKUOHJELMOINTI merkittävä työväline. Laaditaan viisivuotiskaudeksi,
päivitetään vuosittain

• Ohjelmoinnissa esitetään kunakin vuonna yleiseen tonttihakuun ja erilaisiin
kilpailuihin haettavaksi tuleva rakennusoikeuden määrä

• Ohjelmoinnissa esitetään vuosittain kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon
haettavaksi laitettavan rakennusoikeuden osuus

• Perustuu asemakaavoitusohjelmaan

• Toteuttaa Hiilineutraali Tampere 2030 tiekartan toimenpiteitä ja tavoitteita, kohdat:
112.Hiilijalanjälkiarviointi(pilotointi) 
115. Nollaenergiarakentaminen 
117. Kestävän ja älykkään rakentamisen teemat 
130. Puurakentaminen 
158. Hajautettujen energiajärjestelmien pilotointi.



Kaavanro
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8812 Haukiluoma (224) 1 900

8603 Hervanta (065) pohjoisakseli 8 200 2 500

8539 Ikuri (237) Taimisto 13 420 2 340

8539 Ikuri (237) Tuomarinkatu 8 000 3 000

8549 Kissanmaa (133) Hipposkylä 6 100

8587 Lahdesjärvi (330) Västinginmäki 25 700 8 700

8200 Lamminpää (225) Nauhatehdas 8 200 8 200

8637 Ojala I (32) 20 460 6 000

8733 Tesomajärvi (243) koulun tontti 11 400

8717 Vuores (327) Isokuusi IV 19 600

8227 Kämmenniemi (90) jatkuva haku 4 657

2 000 2 000

129 637 32 740

= lainvoimainen asemakaava

Kaupunginosa

maankäyttö- ja yhteistyösopimukset
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2022 – kilpailut ja tavoitteet 1/2

• Puurakentamista

• Ryhmä- ja/tai osuuskuntarakentamista 

• Hiilijalanjäljen ja -kädenjäljen laskenta

o Tavoitteena testata hiilijalanjäljen ja –kädenjäljen laskentamenetelmää 
todellisissa kohteissa.

o Tavoitteena on ottaa kyseinen laskentamenetelmä myös ohjaavaan rooliin 
osana tontinluovutuskilpailuja, esimerkiksi pisteyttämällä kilpailuehdotuksia 
laskennan tulosten perusteella.

• Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Kiertotaloustalo

o Talonrakentamisen kiertotalouden mukaisuus kerrostalon tai korttelin 
kokoluokassa. Huomiota kiinnitetään erityisesti uudelleenkäytettyjen 
rakennusmateriaalien ja -osien käyttöön ja hyödyntämiseen

29.5.20235

Tonttihakuohjelmointi 2022−2026



CASE KISSANMAAN 
KIERTOTALOUDEN MUKAINEN 
TONTINVUOTUS - TAMPEREEN 

KAUPUNKI



General Information \ Generale \ Ogólna \ Sisäinen \ Generell \ Generell \ Obecné

Toimenpiteet pähkinänkuoressa
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1. Tampereen kaupunki edellytti 
kiertotalouskonseptien esittämistä 
Kissanmaan tonttihakemuksien 
yhteydessä 06/2022.

2. Kaupunki arvioi kiertotalouskonseptit 
yhteistyössä asiantuntijaraadin (sisäinen 
asiantuntija + GBC) kanssa – laadullinen 
arviointi.

3. Hyväksyttyjä hakemuksia tuli yhteensä 
17 kpl.

4. Tontinsaajaksi valittiin Pohjola Rakennus 
Oy Suomi ja heidän kiertotaloustalo –
konseptiehdotus 10/2022.

Miksi kiertotalous -tontinluovutus järjestettiin?
Miksi kiertotalous rajattiin valittuun 
näkökulmaan?
Miten ja millaisin kriteerein konseptit arvioitiin?
Miten kehittämistä tullaan jatkamaan?
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Miksi kiertotalous –tontinluovutus järjestettiin? 

1 Strategiset sitoumukset ja tavoitteet
• Hiilineutraali Tampere 2030 –sitoumukset
• Kiertotaloussuunnitelman tavoitteet
• Tonttihakuohjelmoinnin 2022-2026 tavoitteet

2 Arviot tontinluovutuksen tarpeellisuudesta
• Asiantuntija-arvio: rakennusala ei kykene siirtymään 

kiertotalouteen täysin markkinaehtoisesti –
toimintaympäristöön tarvitaan kannustimia.

• Arviot näyttää osuneen maaliin, kannustimille oli 
tarvetta ja tontinluovutus toimi sellaisena:
YLE: Kissanmaalle Suomen ensimmäinen 

’kiertotaloustalo
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Miksi kiertotalous rajattiin
juuri valittuun
näkökulmaan? 

1 Uudelleenkäytön ympäristöpotentiaali
• Rakennusosien uudelleenkäyttö on yksi

ympäristön kannalta potentiaalisimmista
kiertotalousratkaisuista.

• Esim. Uudelleenkäytettyjen
betonielementtien CO2 vain noin 5%.

2 Kehityshankkeita ja keskustelua jo paljon
rakennusalalla
• Uudelleenkäyttöön liittyviä

kehityshankkeita ja “pöhinää” on ollut
paljon menneinä vuosina→ haluttiin tukea
kehittämistä.

3 Arviontitekninen näkökulma
• Tontinluovutuksen valmistelun yhteydessä

oli haastavaa löytää kriteerejä, joilla
kaikenlaisia kiertotalousnäkökulmia olisi
voinut arvioida suhteessa toisiin→ rajaus
täytyi tehdä johonkin (erityisesti, koska
tehdään ensimmäistä kertaa Suomessa).



Miten kiertotalous-konseptit arvioitiin? 

1 Jalostusasteen arviointi
• Suhteellisen suoraviivainen kriteeri: 

uudelleenkäytetyt rakennusosat saivat
parhaat pisteet verrattuna muihin
ratkaisuihin (esim. uusiokäyttö).

2 Uutuusarvon ja kokonaistoteutuksen
kunnianhimoisuuden arviointi
• Astetta monisyisempi kriteeri verrattuna

edelliseen. Tavoite on kuitenkin yhtä
kirkas: haluttiin kannustaa kehittämään
uusia ratkaisuja isossa mittakaavassa. 

Voittajan valinnassa korostui 
uudelleenkäytettyjen rakennusosien osuus 
asuinrakennuksessa sekä uudelleen-
käytettyjen materiaalien monipuolisuus.



KRITEERIEN 
EDELLEENKEHITTÄMINEN

Tarjoamme uuden perustan 

liiketoiminnalle ja tontinluovutukselle

• Kriteerityöstön inspiraationa mm. 

Kissanmaan tontinluovutus

• Kriteerit kehitetty yhteistyössä kaupunkien 

työryhmän kanssa (ml. Tampere. Helsinki, 

Oulu, Mikkeli)

• Yrityksille mahdollisuus kilpailla (uusilla) 

kiertotalouden innovaatioilla / toiminnalla

• Kaupungeille työkalut kiertotalouden 

tontinluovutukseen – kriteerien katalogi 

mahdollistaa erilaiset tavoitteet (mm. 

uudelleenkäytetyt osat, muuntojoustavuus 

ja purettavaksi suunniteltu)



Kriteerit (työversio)



TULEVAISUUDEN ASKELEET -
TAMPEREEN KAUPUNKI JA 

KIERTOTALOUS PIRKANMAA



Tonttihaun ohjelmointi 2023-2027
Hiilijalanjäljen ja hiilikädenjäljen laskenta kaikilla tonteilla

• Kaikissa yhtiömuotoisissa hankkeissa tulee esittää hiilijalanjäljen ja 
hiilikädenjäljen laskenta tontinkäyttösuunnitelman esittämisen 
yhteydessä

• Tavoitteena testata hiilijalanjäljen ja –kädenjäljen laskentamenetelmää 
todellisissa kohteissa

• Tavoitteena on ottaa kyseinen laskentamenetelmä myös ohjaavaan 
rooliin osana tontinluovutuskilpailuja, esimerkiksi pisteyttämällä 
kilpailuehdotuksia laskennan tulosten perusteella

Lisäksi:

• Rakentamisen kiertotalous: edistetään rakentamisen kiertotaloutta 
materiaalien kierrättämisen ja purettavaksi suunnitellun kautta

• Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti yhtiömuotoisten 
kerrostalotonttien rakentamisessa edellytetään vähintään 
energiatodistusasetuksen (1048/2017) mukaista A-luokan 
energiatehokkuutta
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Yhtiömuotoiset asuntotontit

29.5.2023



Tonttihaun ohjelmointi 2023-2027
• 2023: Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Energiatalo/kortteli

o Energia- ja vähähiiliset ratkaisut on onnistuttu kokoamaan selkeäksi 

kokonaiskonseptiksi, jossa hyödynnetään esim. hybridiratkaisuja, kuten 

kaukolämmön ja lämpöpumppujen yhteisratkaisuja. Tulee haettavaksi 

loppuvuoden tonttihakuun.

• 2025:Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Älykäs talo

o Rakennusten käyttäjien mahdollisuudet osallistua aktiivisesti rakennuksen 

ylläpitoon, rakennuksen tietomallin hyödyntäminen suunnittelusta aina 

käyttöön asti (sis. asukasnäkymä). Rakennuksessa syntyvän datan 

jakaminen

• 2026 Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Kaupunkivihreä talo

o monimuotoisuuden huomioiva kaupunkivihreä ja luontoperäiset ratkaisut, 

viherkertoimen hyödyntäminen

• 2027: Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Yhteiskäyttötalo

o jakamistalous keskiössä (tavaroiden ja tilojen yhteiskäyttömahdollisuudet 

älyratkaisuin), tilojen muuntojoustavuus, autoton talo/kortteli + liikkumisen 

palvelut (yhteiskäyttöautot ja -pyörät, kotiin tuotavat palvelut kuten kylmätila 

ruokakasseille), alueena keskusta tai aluekeskus

29.5.202315



Tarvitaan toimijoita viemään kriteereitä eteenpäin

Kiertotalous Pirkanmaa: Talonrakentamisen palvelut

Julkisella tontinluovutuksella kannustimet toimialalle
• Neuvottelumenettelyyn perustuvan tontinluovutuksen operointi (kehityshankkeille)
• Tontinluovutuskilpailutuksien valmistelu (kehityshankkeiden skaalaaminen)
• Vähimmäisvaatimuksien ehdotuksien tuottaminen (rakennusalan läpileikkaava ohjaus CO2-analyysiin 

perustuen)
• Kiertotalouteen liittyvien tontinluovutus- ja kilpailutuskriteerien jatkuva kehittäminen, levittäminen ja 

soveltaminen
CO2 laskenta läpileikkaavasti ohjaamaan tontinluovutusta
• CO2 laskelmien analysointi ja suosituksien tekeminen



SEURAAVAT ASKELEET

Kunnat tarjoamaan uutta 

toimintaympäristöä kiertotalouden 

mukaiseen rakentamiseen

• Muutos vaatii uudenlaista osaamista, 

työkaluja ja kyvykkyyttä

• Markkinat mm.kierrätetyille materiaaleille 

puuttuvat vielä – kunnilla myös siinä mm. 

tilaajana rooli

• Lainsäädäntö ja valtion strategiat tukevat 

muutosta (Green Dealit ja uusi MRL 

1.1.2025)

• EU tasolla paljon kehitystä: mm. taksonomia 

ja CCRI

• Kriteerityö valmis syksyllä 2023. Julkaistaan 

Kiertotalous Pirkanmaan www-sivuilla



KIITOS!

Ota yhteyttä:

Karoliina Tuukkanen
karoliina.tuukkanen@kiertotalouspirkanmaa.fi

Aila Taura

aila.taura@tampere.fi

mailto:karoliina.tuukkanen@kiertotalouspirkanmaa.fi
mailto:aila.taura@tampere.fi
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